Zasady przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnos$ci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018
roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wilasnosci tych gruntow.

1. Postepowanie w sprawie przeksztafcenia.
Przeksztatcenie nastepuje z mocy prawa, wobec tego nie jest
wymagane ztozenie wniosku.
Fakt przeksztatcenia jest jedynie potwierdzany w wydawanym
przez organ zaswiadczeniu przy czym wydawane jest ono z urzedu
badz na wniosek (za optatg 50 zt.).

2. Nieruchomosci podlegajace przeksztatceniu:

— zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

— zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
(ewentualnie na nieruchomos$ci mogg znajdowac sie budynki
gospodarcze, garaze lub inne obiekty czy urzgdzenia budowlane
umozliwiajgce prawidfowe i racjonalne korzystanie z budynkéw
mieszkalnych).

3. Nieruchomosci niepodlegajace przeksztaiceniu:

— niezabudowane,

— zabudowane wytgcznie garazami,

— zabudowane budynkami o innej funkcji niz mieszkalna (np.
budynki handlowo-ustugowe, biurowe),

— zabudowane zaréwno budynkami o funkcji mieszkalnej, jak i
niemieszkalnej (konieczno$&c¢ wydzielenia czesci
nieruchomoséci zabudowanej budynkami mieszkalnymi)

4. Podmioty uprawnione do przeksztalcenia:

— osoby fizyczne,

~ osoby prawne.
Jezeli uzytkownik wieczysty jest cudzoz:emcem i przepisy ustawy
z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw wymagaja, aby uzyskat zezwolenie na nabycie
nieruchomosci, to przeksztaicenie moze nastgpi¢ wytgcznie w
sytuacji legitymowania sie zezwoleniem.

5. Zaswiadczenie jako dokument potwierdzajacy fakt
przeksztatcenia.



Organ, do ktérego dotychczas byty wnoszone optaty roczne z tytutu
uzytkowania wieczystego, po przeprowadzeniu weryfi kacji, wydaje
zaswiadczenie:
— z urzedu, w terminie 12 miesiecy od 1 stycznia 2019 roku -
brak optaty skarbowe;,
- na wniosek dotychczasowego uzytkownika wieczystego,
w terminie 4 miesiecy od daty ztozenia wniosku - z chwilg
ziozenia wniosku, nalezy wnies¢ opfate skarbowg
w wysokosci 50 zf.
Sad wiasciwy do prowadzenia ksigg wieczystych dokonuje
z urzgdu wpisu wiasnosci gruntu oraz wpisu roszczenia o opfate za
przeksztatcenie (w dziale Il ksiegi), na podstawie zaswiadczenia
przekazanego przez organ, ktéry je wydat. Za dokonanie tych
wpisow w ksiggach wieczystych nie pobiera sie optat sgdowych.

W przypadku, gdy dotychczasowy uzytkownik wieczysty wystapi
0 wydanie zaswiadczenia, a organ stwierdzi, ze nie nastapito
przeksztatcenie z mocy prawa, wéwczas organ zobowigzany jest
wydac postanowienie, na ktére stuzy zazalenie.

Tresé zaswiadczenia:

— oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej, wedtug
ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksiag wieczystych
prowadzonych dla tych nieruchomosci, :

— potwierdzenie przeksztatcenia,

- informacje o obowigzku wnoszenia rocznej optaty
przeksztatceniowej, wysokosci i okresie wnoszenia tej optaty,
atakze mozliwosci wniesienia opfaty jednorazowej
i zasadach jej wnoszenia,

— pouczenie o mozliwosci ztozenia wniosku jezeli wiasciciel
nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu
informacjg o wysokosci i okresie wnoszenia optaty,

— oznaczenie i date wydania zezwolenia ministra whasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci
(w przypadku istnienia takiego obowigzku).

6. Optaty za przeksztatcenie:

- Wysokos$¢ optaty za przeksztatcenie wnoszona bedzie przez
okres 20 lat w kwocie réwnej optacie rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, jaka obowigzywataby na dzien
1 stycznia 2019 roku.




— Termin wniesienia optaty naleznej za 2019 rok — do 29 lutego
2020 roku.

- W kolejnych latach optate nalezy wnosi¢ w terminie do 31
marca kazdego roku.

- Wiasciciel moze w kazdym czasie zadeklarowaé chec
jednorazowego wniesienia optaty przeksztatceniowej.

- Wysokosc optaty, terminy oraz zasady jej wnoszenia zostang
szczegotowo podane w zaswiadczeniu potwierdzajgcym
przeksztatcenie.

- Jezeli trwa postgpowanie w sprawie aktualizacii optaty
rocznej lub stawki procentowej, to jest ono kontynuowane
rowniez po 1 stycznia 2019 roku. W takiej sytuacji optata
przeksztatceniowa stanowi rownowarto$¢ dotychczasowe;
optaty rocznej. Jezeli w wyniku zakonczenia sporu zostanie
ustalona nowa wysoko$é optaty, woéwczas organ zawiadomi
wiasciciela o koniecznosci doptaty do wnoszonej dotychczas
opfaty. Optata wynikajgca z aktualizacji obowigzuje od
1 stycznia 2019 roku.

7. Bonifikaty od oplaty za przeksztatcenie.
Od 1 stycznia 2019r. obowigzuje Uchwata nr LXX\V/2128/2018
zdnia 18 pazdziernika 2018 roku Rady miasta stotecznego
Warszawy w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikaty
osobom  fizycznym  bedacym  wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych |ub
spotdzielniom mieszkaniowym od jednorazowej optaty za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
witasnoséci nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018r. poz. 10156).

W uchwale wskazano, ze wyraza sie zgode na udzielenie 98%
bonifikaty osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych, lokali  mieszkalnych lub
spotdzielniom mieszkaniowym w sytuacji wniesienia optaty
jednorazowe.

Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia
optaty moze zgtosi¢c wlasciwemu organowi na piémie zamiar
jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgce] do sptaty
(optata jednorazowa). Woéwczas organ poinformuje o wysokosci
optaty przeksztatceniowej i woéwczas udzieli obowiazujaca
bonifikate.



Whiosek o bonifikate moze by¢ rozpatrzony dopiero po wydaniu
zaswiadczenia potwierdzajgcego fakt przeksztatcenia.

8. Zasady przeksztalcenia przy trwajagcym postepowaniu o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku.

Postepowania rozpoczete i niezakoriczone do 31 grudnia 2018r.
zostana umorzone, jezeli wspotuzytkownik badz
wspétuzytkownicy wieczysci, ktérych suma udziatdw wynosi co
najmniej potowe nie zioza do 31 marca 2019r. organowi
os$wiadczenia o prowadzeniu postepowania w trybie ustawy z 29
lipca 2005r. W takim przypadku przeksztatcenie nastgpi na mocy
ustawy z 20 lipca 2019r. czyli z mocy prawa.

Pisma, wnioski, podania w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z
dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkalne w prawo
wlasnosci tych gruntéw nalezy sktada¢ w Wydziale Obstugi
Mieszkancéw Urzedu Dzielnicy Ochota.

Pismo w tresci powinno zawiera¢: imie i nazwisko wtasciciela
lokalu, adres nieruchomosci, oznaczenie ksiegi wieczystej
gruntowej i lokalowej, adres do doreczen oraz zakres zadania:
wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu (z optatg 50 zt.) lub
zamiar jednorazowego whiesienia optaty przeksztatceniowej
z jednoczesnym wnioskiem o udzielenie obowigzujgcej bonifikaty
(bez optaty i bez zZadnych dodatkowych dokumentow,
zaswiadczen).

Organ wydaje odpowiednig informacje, w ktérej okresli wysokosé
oplaty przeksztafceniowej, termin jej wniesienia oraz wskaze
numer konta na ktéry wpfata powinna zostac wniesiona.

Wszelkich informacji zwigzanych z zagadnieniami zwigzanymi
Zz ww. zapisami udzielajg pracownicy Wydziatu Nieruchomosci.



