Walne Zgromadzenie Cztonkéw
WSM ,Rakowiec”

Uchwatla Nr WZ/09/2018
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw WSM ,Rakowiec”
zdnia 13 grudnia 2018r.

w sprawie: zmiany ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale w WSM ,Rakowiec”.

§1
Na podstawie § 50 ust. 1 pkt 20 Statutu, Walne Zgromadzenie Cztonkéw WSM
»~Rakowiec” zmienia obowigzujgcy ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale w WSM ,Rakowiec” w
nastepujacy sposéb:
1. w § 9 ust. 3 w pkt 7/ 1 8/ dopisuje sie wyrazenie ,przypadajacy na lokal oraz cze$ci
wspoélne”,

2.w § 9 ust. 3 pkt 13 dopisuje sie wyrazenie ,inne niz w deklaracjach ztozonych do Urzedu
Dzielnicy,”,

3. w § 10 w pkt 2a otrzymuje nowe brzmienie , wywozu odpadéw komunalnych zgodnie z
deklaracjg ztozong do Urzedu Dzielnicy na podstawie Uchwaty Rady m.st. Warszawy,”,

4. w § 18 ust. 1 wykre$la sie wyrazenie ,i wywozu nieczystosci”,

4.w § 22 ust. 2 wykre$la sie wyrazenie ,SPEC”, w miejsce ktérego wpisuje sie stowo
»dostawcy”,

5.w § 24 ust. 5 wykre$la sie wyrazenie ,SPEC”, w miejsce Ktérego wpisuje sie¢ stowo
»dostawcy”.

§2
Wprowadza sie tekst jednolity ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale w WSM ,Rakowiec” stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatqcznik do Uchwaty Nr WZ/09/2018
zdnia 13.12.2018r.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat lokali
w WSM ,,RAKOWIEC”

Niniejszy Regulamin opracowany jest na nastepujacych podstawach prawnych:
- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj.Dz.U.z
2003r.Nr 119, poz.1116 ze zm.),

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz. U.z 2010 r. Nr 243, poz.
1626 ze zm.),

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.),

- ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr. 123, poz. 858 ze zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali ( t.j. Dz. U.z 2000 r. Nr 80, poz.
903 ze zm.)

ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj.Dz. U.z
2010r. Nr 95, poz. 613 ze zm.)

- Kodeks Cywilny,

- Statut Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rakowiec”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin ustala zasady okre$lania kosztéw utrzymania zasobéw mieszkaniowych i zasady
ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, oraz inne osoby nie bedgce
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wasnosciowe prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnosci, oraz najemcéw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu np. piwnice i schowki.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi dotyczy zasobéw lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§2
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie, lub whasnoéciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wtasnoéci lokalu i osoby nie bedace cztonkami Spé6tdzielni a
posiadajgce spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasno$ci lokalu, a
takze najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o Innym przeznaczeniu oraz osoby zamieszkujgce

lokale bez tytutu prawnego, obowigzani sa, poprzez miesieczne optaty, do pokrywania kosztéw
zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosgci wspolnych oraz stanowigcych mienie Spétdzielni,
¢) naktadamina remonty,
d) dziatalnoscia spoteczna, o§wiatows i kulturalng (dotyczy tylko cztonkédw Spétdzielni),
e) zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutéw.
2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa zobowigzani do pokrywania kosztéw
zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokal,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci wspOlnych oraz innych kosztéw zwigzanych z
zarzgdzaniem tymi nieruchomo$ciami,

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspélnego Kkorzystania przez osoby zamieszkujagce na danej
nieruchomosci gruntowej w czesci niepokrytej pozytkami z tych nieruchomosci.
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§3
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, przeznacza sie na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw Spéidzielni oraz prowadzonej dziatalnosci spoteczno-o$wiatowej i
kulturalne;.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych Spoétdzielni.
Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni uzytkujgce lokale na podstawie spoétdzielczego
wiasno$ciowego prawa lub prawa odrebnej whasnoséci do lokaluy, a takze najemcy lokali oraz
osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokali, nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych
przychodéw, o ktérych mowa w ust. 1.

§4
Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i wydatkéw zgodnie
z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Wszelkie Kkoszty, ktérych nie mozna przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci obcigzaja
przylegte nieruchomos$ci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Dotyczy to w
szczegbInosci chodnikéw, terenéw zieleni, placéw zabaw, $mietnikéw, miejsc postojowych.
Udziat w nieruchomosci wspélnej cztonka spétdzielni oraz wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem spétdzielni, odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do Iacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomoéci. Tak ustalony udziat
utamkowy w nieruchomosci wspélnej stanowi podstawe rozliczenia przez Spoétidzielnie
kosztéw:
- utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspélne;j,
- utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

§5
Opfaty nalezne za uzywanie lokali, ustalane s przez Spoétdzielnie z uwzglednieniem
zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie stawek jednostkowych na pokrycie kosztéw
eksploatacji podstawowej oraz odpisu na fundusz remontowy.
Podstawg do ustalenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest roczny plan
techniczno - finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysoko$ci
obciazen poszczegdlnych lokali.
Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.
Réznica miedzy kosztami a przychodami w roku rozliczeniowym zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.
Roznice miedzy kosztami niezaleznymi od Spétdzielni a przychodami naleznymi rozlicza sie
indywidualnie pomiedzy uzytkownikéw lokali wymienionych w § 2, stosownie do
postanowien niniejszego regulaminu.
§6
Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
1/ jeden m? powierzchni lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
2/ osoba,

3/ jednostki, ktérych pomiar jest dokonywany w urzadzeniach pomiarowych,
zainstalowanych w lokalach, budynkach lub w zespotach lokali uzytkowych.
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sig w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposOb uzytkowania, jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika. Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego stanowi
réwniez powierzchnia przytaczona do danego lokalu w wyniku zabudowy korytarza. Do
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powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie ponadto powierzchnie zajetg na meble
wbudowane bagdz obudowane.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie: balkonéw, loggii, pralni,
suszarni, strychéw oraz innych pomieszczen znajdujgcych sie poza obrebem mieszkania.

4. Do powierzchni lokalu uZytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, fazienki, ubikacje, spizarnie, piwnice, komorki, klatki schodowe, zamkniete
pomieszczenia sktadowe, garaze. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane i obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta pod
urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

5. Powierzchnie pomieszczen uzytkowych stuzace kilku uzytkownikom (np. wspélny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne itp.) dolicza sie w proporcjonalnie do powierzchni lokali.

6. Do powierzchni uzytkowej lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw 13gczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

7. Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wylicza sie na podstawie komisyjnego pomiaru z
natury wg obowigzujacych norm budowlanych. Powierzchnie pomieszczenn wspélnych dla
kilku lokali rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali.

8. Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowac¢ wymiary na wysokosci 1 m nad poziomem
podtogi. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokali ustala sie z doktadnoscig do 0,1 m?.

9. CzeScig wspolng nieruchomosci jest grunt i inne cze$ci nieruchomosci gruntowej oraz te czesci
budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku poszczegdlnych wtascicieli, lecz
stanowig wspotwtasno$¢ wszystkich wiascicieli. Do cze$ci wspélnej nieruchomoSci zalicza sie
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze, strychy, dzwigi, pomieszczenia i urzadzenia
wezla cieplnego, wodociggowego, pomieszczenia gospodarcze, administracyjne i inne czesci
nieruchomosci.

§7

1. Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu, zobowigzana jest w formie pisemnej podacliczbe
0s6b zamieszkatych w lokalu z podaniem ich imion, nazwisk oraz numeréw PESEL, a takze
kazdorazowo informowa¢ Spé6tdzielnie o zmianach w tym zakresie. Okre$lenia liczby oséb
dokonuje sie na podstawie pisemnego o§wiadczenia wtasciciela lokalu. Dane zawarte w
oSwiadczeniu beda przetwarzane tylko i wytacznie przez Spétdzielnie w celach zwigzanych z
dziatalno$cig Spétdzielni, takich jak systemy informatyczne, kartoteki lokalu.

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustaleniu optat, gdzie
jednostka rozliczeniowg jest osoba, stosuje sie co nastepuje:

1/ jezeli uzytkownik lokalu, nie zgtosit do Spétdzielni liczby oséb zamieszkujgcych
lokal, to optaty liczone bedg proporcjonalnie, wedtug nastepujacej relacji:

- za lokal o powierzchni do 32 m? - jak za 3 osoby,
- za lokal o powierzchni powyzej 32 m?> do 40 m? - jak za 4 osoby,
- za lokal o powierzchni powyzej 40m? - jak za 5 os0b,

2/ w przypadku uzasadnionych watpliwos$ci, opartych na o$wiadczeniach mieszkancow i
gospodarza domu, czy liczba os6b faktycznie zamieszkatych w danym lokalu jest zgodna z liczbg
podang w trybie ust. 1, Spétdzielnia ma prawo nalicza¢ optaty zgodnie z relacjami podanymi w
punkcie 1/, do czasu uwiarygodnienia liczby mieszkanicow lokalu, przez osobe do tego
zobowigzang w ust. 1.

§8

1. Po wygas$nieciu sp6tdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonkowski wktad
mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza sie o wymagalne zobowigzania cztonka wobec
Spétdzielni, w tym z tytutu braku wniesienia optat na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w § 2
ust. 1.

2. Powygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, Spétdzielnia, w przypadkach spotecznie
uzasadnionych, moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe na]mu loka}u ’(
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II KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§9

1. Koszty zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane w podziale na poszczegélne

nieruchomosci. Rozliczania kosztéw dokonuje Spétdzielnia.

2. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych rozliczane sg oddzielnie i proporcjonalnie

do powierzchni lokali w budynkach mieszkalnych i uzytkowych.
3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1/ eksploatacje w tym eksploatacj¢ podstawowa,
2/ odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3/ odpis na fundusz remontowy garazy,
4/ eksploatacje diwigéw,
5/ konserwacje domofonow,
6,/ dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatows i kulturalng,
7/ podatek od nieruchomoéci, przypadajacy na lokal oraz cze$ci wspdlne
8/ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, przypadajgce na lokal oraz cze$ci wspolne
9/ utrzymanie zieleni i czystoéci na terenach spoétdzielni,
10/ dostawy energii cieplnej na cele c.o.iccw,,
11/ dostawy zimnej wody i odprowadzenie Sciekdw,
12/ dostawy gazu zbiorczego,
13/ wywéz nieczystosci inne niz w deklaracjach ztozonych do Urzedu Dzielnicy,
14/ sptate kredytu i odsetek,
15/ pozostate koszty wynikajace z innych tytutow.

4, Rozréznia sie koszty:

1/ zalezne od Spétdzielni, w szczegdlnosci generowane w wyniku dziatalno$ci prowadzonej
przez Spétdzielnie lub na jej zlecenie,

2/ niezalezne od Spétdzielni, w tym koszty transferowe obejmujace podatki i koszty
mediéw dostarczanych zbiorczo na potrzeby lokali mieszkalnych i uzytkowych.

5. Koszty administrowania nieruchomosciami s wspélne dla wszystkich nieruchomo$ci Spoétdzielni i
dzielone sa na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
nieruchomosci.

§10
Lokale obcigza sie kosztami w sktad ktérych wchodzg koszty:
1/ eksploatacji w tym eksploatacji podstawowej obejmujacej:
a) utrzymanie czystosci nieruchomoséci — budynkéw i terenéw zZwigzanych z tymi
budynkami, w tym:
- fundusz ptac z narzutami gospodarzy domoéw,
- $rodki czysto$ci i narzedzia,
- dezynfekcje i deratyzacjg,
- konserwacje zieleni, ustugi transportowe,
- inne koszty w tym odziez robocza, sprzatanie przez firme zew.,

b) koszty ogdlne spoétdzielni i administracji, w tym:
- fundusz ptac Zarzadu i pracownikéw administracyjno-technicznych,
- materiaty biurowe w tym papier ksero, znaczki pocztowe, skarbowe, mat. piSm.,
- pozostate koszty biurowe w tym telefony, zakupy sprzgtu, ustugi komputerowe,
- naprawa i konserwacja sprzetu,
- inne koszty jak ustugi bankowe, pocztowe, ksero, opfaty sadowe, amortyzacje, kursy i
szkolenia, koszty BHP, ogtoszenia prasowe, wynajem sali, ryczalt samochodowy,
badanie bilansu i lustracje, pomiary, opinie, doradztwo, ochrone obiektu, likwidacje
srodka trwatego, obstuge techniczng organéw samorzadowych, wydruk ksigzeczek optat oraz
podatek VAT w koszty wynikajace ze struktury, i
c) konserwacje wtasng, w tym:
- fundusz ptac z narzutami konserwatorow,
@’,_N - materiaty do konserwaciji,
N
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- inne koszty w tym kursy , szkolenia, koszty BHP konserwatoréw, ogloszenia prasowe,
pomiary, opinie, doradztwo, amortyzacja,
d) konserwacje zewnetrzng, w tym:
- instalacji gazowej,
- ustugi kominiarskie i elektryczne,
- konserwacje dachow,

- konserwacje hydroforni,
- inne, jak dziatania konserwatorskie w tym usuwanie awarii, konserwacja anten,

przeglady obligatoryjne ochrona antykorozyjna, naprawa i konserwacja sprzetu,
udroznianie przykanalikéw, pogotowie elektryczne, plombowanie licznikéw,

e) koszty zuzycia energii elektrycznej na podstawie odczytéw licznikoéw administracyjnych,

f) wode technologiczng,

g) ubezpieczenie nieruchomosci,

h) koszty eksploatacji i utrzymania cze$ci wspoélnych nieruchomo$ci, w ktérych nastgpito
wyodrebnienie lokalu, przypadajace udziatem we wspétwlasnosci na lokale stanowigce
mienie spétdzielni,

i) pozostate koszty wynikajgce z innych tytutéw.

2/ wywozu nieczystoS$ci, w tym kosztoéw:

a/ wywozu odpadéw komunalnych zgodnie z deklaracjg ztozong do Urzedu Dzielnicy na

podstawie Uchwaty Rady m. st. Warszawy,

b/ dzierzawy pojemnikéw jezeli wynika to z umowy,

¢/ wywozu odpadéw np. lisci, trawy, oraz odpadéw wielkogabarytowych,

d/ wywozu odpadéw ogdlnobudowlanych zwigzanych z remontem lub wymiang mebli, z tym ze
wywoz odpadéw ogélnobudowlanych powstalych w trakcie remontéw mieszkani przez
lokatoréow odbywa sie we wtasnym zakresie lub na koszt lokatora, gdy wywozem zajmuje sie
Spétdzielnia,

e/ podatku VAT.

3/ remontoéw zasobdw mieszkaniowych obejmujace:

a/ odpis w ciezar kosztéw na fundusz remontowy lokali mieszkalnych i mienia Spétdzielni

b/ odpis w ciezar kosztéw na fundusz remontowy garazy,

4/ eksploatacji dZwigéw, ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci wyposazonej w

dzwigi i rozliczane proporcjonalnie do liczby os6b w lokalu, z tym ze lokale potozone na
pierwszym pietrze obcigza sie optatg w 50%, powyzej pierwszego pietra w 100%, w tym:

a/ energii elektrycznej,
b/ nadzoru UDT,
c/ biezacej eksploatacji i konserwacji dzwigéw,
d/ usuwania skutkéw dewastacji,
e/ biezacych napraw dzwigéw,
f/ podatku VAT,
5/ dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej i o§wiatowej Spétdzielni, rozliczane nalokale mieszkalne
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, w wysokos$ci stawki za 1 m?* uchwalonej

przez Walne Zgromadzenie,

6/ centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, t.j.:
a/ energii cieplnej facznie z kosztami statymi i zmiennymi
b/ podatku VAT,
7/ dostawy gazu dla celé6w domowych, w przypadku wyposazenia budynku tylko w licznik
zbiorczy, tacznie z podatkiem VAT,
8/ dostawy wody wodociggowej i odbioru $ciekéw, tj.:
a/ zakupu zimnej wody,
b/ odprowadzenia $ciekéw,
c/ podatku VAT, A
9/ podatku od nieruchomoéci, -,[
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10/ wieczystego uzytkowania gruntu, ustalane i rozliczane na poszczeg6lne nieruchomosci, tacznie
regulacja prawng terenéw nalezgcych do Spétdzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w danej nieruchomosci,

11/ ochrony i monitoringu zleconego przez Spotdzielnie.

§11
Koszty konserwacji i napraw urzadzen technicznych cze$ci wspdlnych nieruchomosci obejmuja:

1/ koszty konserwacji wtasnej, ewidencjonowane dla wszystkich nieruchomosci proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej tych nieruchomosci.

2/ koszty konserwacji zewnetrznej, ewidencjonowane dla wszystkich nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych nieruchomosci, z tym ze koszty konserwacji
hydroforni i energii elektrycznej zuzywanej przez hydrofornie dzielone sa na nieruchomoéci
obstugiwane przez te hydrofornie.

§12
Koszty energii elektrycznej obejmujg energie elektryczng zuzywana przez hydrofornie, wezty cieplne
i ofwietlenie czgSci wspélnej nieruchomosci. Sa one ewidencjonowane na poszczegblne
nieruchomosci.

§13
Podatki i oplaty publiczno - prawne obejmuja w szczegdlnoéci podatek od nieruchomosci,
wieczystego uzytkowania gruntu, koszty ubezpieczenia budynkéw. Podatki wyznaczane sg dla kazdej
nieruchomos$ci oddzielnie w zaleznosci od powierzchni dziatki gruntu, powierzchni uzytkowej
budynku, zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych. Koszty ubezpieczenia budynku sa ewidencjonowane dla kazdego budynku

oddzielnie.
§14
1. Koszty eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze niezaleznie
od formy wiasnosci i posiadanego cztonkostwa, a takze najmu. Dotyczy to réwniez

funkcyjnych lokali mieszkalnych oraz zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni.

2. Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji zasob6w mieszkaniowych lokali i pomieszczen
ogolnego uzytku jak: pralnie, suszarnie, wozkarnie.

3. Uzytkowanie dodatkowych piwnic, pomieszczenn administracyjnych, schowkéw podlega
dodatkowej optacie.

4. Koszty wymienione w § 10 ust. ] litery a, b, ¢ rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

§15

Wysoko$¢ czynszu dla lokali uzytkowych w najmie ustalana jest w indywidualnej umowie
najmu, w drodze negocjacji z najemca.

I11. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNE]

§16

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozliczane sg w danej
nieruchomosci na lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, stanowigcych mienie Spétdzielni ewidencjonuje
si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Dotyczy to nieruchomosci Spétdzielni przeznaczonych do
wspolnego Korzystania przez osoby zamieszkujgce w zasobach Spoétdzielni, bedgce gruntami
spotdzielni niestanowigcymi odrebnych nieruchomosci, z wytgczeniem terenéw wyodrebnionych
pod garaze spotdzielni oraz budynki, budowle, urzadzenia i elementy matej architektury stuzgce

mieszkarficom. e / /s
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IV. ZASADY ROZLICZANIA I WNOSZENIA OPLAT ZALICZKOWYCH ZA ZUZYCIE ZIMNE] CIEPLE]
WODY, CENTRALNEGO OGRZEWANIA, ENERGII ELEKTRYCZNE]J, GAZU | WYWOZU
NIECZYSTOSCI.

A. ZASADY OGOLNE

§17

Uzytkownicy lokali obowigzani sa do wnoszenia miesiecznych optat zaliczkowych z tytutu naleznosci
za media zgodnie z zasadami okre$lonymi niniejszym Regulaminie w terminie do 15 - go kazdego
miesigca, przelewem na rachunek Spétdzielni.
Miesigczne optaty zwane dalej ,optatami zaliczkowymi”, ustala Spoétdzielnia na podstawie prognozy
zuzycia danego medium, opartej na rozliczeniu rzeczywistego zuzycia w poprzednim okresie
rozliczeniowym, zgodnie z postanowieniami § 211 § 22, z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen.
Wymiar optat zaliczkowych za okreSlone medium moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego na podstawie decyzji Zarzadu:

a) w przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie, ze koszty zuzycia znacznie odbiegaja od

wielkoSci prognozowane;j,
b) w przypadku zmian ceny lub taryfy dostawcy danego medium.

§ 18

1. Rozliczenie optat za zuzycie poszczegélnych mediow odbywa si¢ dla: zimnej i cieptej wody
dwa razy do roku tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia, a dla centralnego ogrzewania, gazu,
energii elektrycznej - raz do roku na dzieri 31 grudnia.

2. Uzytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie danego medium w okresie do czterech

miesigcy po uptywie terminéw ustalonych w ust. 1.

Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ rozliczenie w ciagu 14 dni od daty jego otrzymania.

4. Nadptata podlega przeksiegowaniu na poczet biezacych optat za mieszkanie natomiast
niedoptata zostaje zaksiggowana na konto czynszowe z obowigzkiem uiszczenia tgcznie z
najblizsza optatg za mieszkanie. Na wniosek zainteresowanych moze ona zosta¢ roztozona na
raty.

5. Ztozenie zastrzezen, co do prawidtowego dzialania licznikéw nie zwalnia z obowiazku ptacenia
biezacych nalezno$ci.

6. W przypadku zbycia mieszkania w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie optat
zaliczkowych za korzystanie z mediéw obcigza konto nabywcy mieszkania zar6wno w
przypadku niedoptaty jak i nadptaty.

w

B. POMIAR ZUZYCIA CIEPLE] | ZIMNE] WODY
§19

1. Obowiazkiem uzytkownika lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego jest:
1/ udostepnienie lokalu do montazu wodomierzy zimnej i cieptej wody,
2/ zgloszenie do Spétdzielni niesprawnosci wodomierza,
3/ zachowanie w stanie nienaruszonym plomb zaltozonych przez producenta urzgdzenia
jak i Spétdzielnie,
4/ zabezpieczenie urzadzenia przed zniszczeniem i uszkodzeniem,
5/ zapewnienie pracownikom Sp6tdzielni dostepu do wodomierzy w celu wykonania prac
zwigzanych z ich prawidlowg eksploatacja,
2. Obowigzkiem Spétdzielni jest:
1/ instalacja urzagdzer pomiarowych w lokalach mieszkalnych,
2/ zapewnienie legalizacji urzadzen pomiarowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,
3/ wymiana lub naprawa uszkodzonego urzadzenia pomiarowego - wodomierza,a w
przypadku uszkodzenia mechanicznego zawinionego przez uzytkownika, na jego koszt,
0ix 4/ wymiana wodomierza po terminie waznoéci legalizacji.
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§20

1. Ustala sig nastepujace zasady odczytu wodomierzy:

a. Odczytéw kontrolnych wodomierzy indywidualnych dokonuje sie na dzien 30 czerwca,
i 31 grudnia.

b. W budynkach, w ktérych opomiarowano wszystkie lokale mieszkalne odczytu dokonuje
sig poprzez zainstalowane w budynkach koncentratory.

c. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw w opomiarowanym lokalu
mieszkalnym, do rozliczenia zuzycia wody w tym lokalu przyjmuje si¢ najwieksze
zuzycie w danym lokalu, z okresu dla ktérego s3 potwierdzone stany odczytow.

d. Odczytéw dokonuje si¢ z doktadnoscia do jednego miejsca po przecinku.

2. W przypadku ujawnienia samoistnego uszkodzenia wodomierza, rozliczenia dokonuje sie
wedtug zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika uzasadniony wadliwymi wskazaniami wodomierza,
Spoétdzielnia dokona jego wymiany. Zdemontowany wodomierz moze byé¢ poddany
ekspertyzie. W przypadku potwierdzenia wadliwego dziatania wodomierza, koszt ekspertyzy
ponosi Spotdzielnia, w przeciwnym wypadku, koszt ekspertyzy i wymiany ponosi uzytkownik.

4. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy wadliwo$¢ wskazan wodomierza stanowi podstawe do
korekty biezgcych naliczen za dostawe wody i odprowadzenia $ciekéw wg Sredniego zuzycia z
ostatnich 12 miesiecy.

5. llo§¢ wody zimnej zuzywanej przez lokale mieszkalne, w ktérych wobec sprzeciwu
uzytkownik6w, nie zainstalowano wodomierzy, ustala sig jako réznice pomiedzy ilo$cig zuzyta
w danym budynku, wykazang w fakturach dostawcéw, a sumg wskazan indywidualnych
licznikéw zainstalowanych w lokalach opomiarowanych. Réznice te dzieli sie na poszczegédlne
lokale nieopomiarowane, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

6. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie bezprawnego pobierania wody poza
wodomierzem, zerwania plomby badz ingerencji w dziatanie wodomierza, uzytkownik lokalu
zostanie obcigzony kosztem, trzykrotnego najwyzszego w przeliczeniu na m? powierzchni
uzytkowej zuzycia wody w danym budynku w okresie rozliczeniowym.

C. USTALANIE ORAZ ROZLICZANIE OPLAT ZA ZIMNA
1 CIEPLA WODE ORAZ ODPROWADZANIE SCIEKOW
§21

1. Optata zaliczkowa za zimng wode i odprowadzanie $ciekéw ustalana jest jako iloczyn ceny
jednostkowej [zt/m3], okre$lonej w taryfie dostawcy wody oraz najwyzszego miesigcznego
zuzycia [m3] w danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem wzrostu
cen.

2. Rozliczenie kosztéw zimnej wody polega na rozdziale, pomiegdzy wszystkich uzytkownikéw lokali,
roznicy pomiedzy suma zaliczek wniesionych przez uzytkownikéw lokali, a rzeczywistymi
kosztami poniesionymi przez Spétdzielnie na podstawie faktur dostawcy, w danym okresie
rozliczeniowym.

3. Optate zaliczkowa dla lokali nieopomiarowanych nalicza si¢ wedtug ustalonego ryczattu
wynoszacego dla zimnej wody - 8,0 m3/osobe, a dla cieptej wody - 4 m3/osobe.

§22

1. Koszt dostawy ciepta do podgrzania wody w konkretnej nieruchomosci budynkowej jest ustalany
na podstawie faktur dostawcy energii cieplnej, ktore; zuzyty iloS¢ okre$la sie na podstawie
odczytéw licznika ciepta zainstalowanego w wezle cieplnym.

2. Do kosztéw podgrzania wody zalicza sie koszty state oraz koszty zmienne wyszczeg6lnione na
fakturze dostawcy. Koszty podgrzewu wody sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne
budynki lub zbiorczo dla poszczegélnych nieruchomosci posiadajacych wsp6lny wezet.

3. Optata stata za podgrzew jest ujeta w cenie jednostkowej cieptej wody, ustalanej indywidualnie dla
kazdego budynku.

4. Optata zaliczkowa stala za sktadowe koszty state cieptej wody zgodnie z fakturg dostawcy
(optaty state) przypisana jest i pobierana facznie z optatg statg za centralne ogrzewanie.
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5. Optate zaliczkowa za podgrzanie wody w lokalu mieszkalnym ustala sie jako iloczyn
Sredniomiesigcznego zuzycia cieptej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym (m3) oraz ceny
podgrzewu 1 m3 w poprzednim okresie rozliczeniowym na podstawie faktur dostawcy w danym
budynku, z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu cen dostawcy energii cieplnej.

6. Optate zaliczkowg za podgrzanie wody w lokalu zasiedlanym w ciagu okresu rozliczeniowego
ustala si¢ na podstawie przecietnego jednostkowego kosztu podgrzewu na m2 powierzchni
uzytkowej w danym budynku, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

7. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody jak i ustalanie oplaty zaliczkowej odbywa sie odrebnie

dla budynkéw zasilanych z poszczegélnych weztéw grupowych i weztéw indywidualnych.

8. W budynkach, w ktérych wszystkie lokale posiadajg wodomierze, réznica kosztu zuzytej wody
zimnej i cieptej pomigdzy okreslonym w fakturach dostawcéw a suma wptaconych na ten cel optat
zaliczkowych, podlega rozliczeniu na wszystkie lokale po odjeciu optat statych za podgrzanie
wody, proporcjonalnie do wielko$ci zuzycia w kazdym lokalu w okresie rozliczeniowy.

9. W budynkach czg$ciowo opomiarowanych, réznica w koszcie zuzytej wody zimnej pomiedzy
okreslonym w fakturach dostawcy a suma wniesionych na ten cel optat zaliczkowych podlega
rozliczeniu pomiedzy uzytkownikéw lokali:

1/ dla lokali opomiarowanych - proporcjonalnie do réznicy w zuzyciu wody zimnej
przyjetej w optacie zaliczkowej, a rzeczywistym zuzyciem okre$lonym na
podstawie wskazan wodomierzy,

2/ dla lokali nieopomiarowanych - dzielgc pozostalg ilo$¢ wody po rozliczeniu wg
pktu 1. proporcjonalnie do iloéci przyjetej w optacie zaliczkowe;j.

10. W budynkach czg$ciowo opomiarowanych, réznica w koszcie zuzytej wody cieptej, okre$lonym w
fakturach dostawcy a sumg wptaconych na ten cel optat zaliczkowych podlega rozliczeniu
pomiedzy uzytkownikéw lokali w roku rozliczeniowym:

1/ dla lokali opomiarowanych - proporcjonalnie do réznicy w zuzyciu wody cieptej
przyjetej w optacie zaliczkowej, a rzeczywistym zuzyciem okre$lonym
na podstawie wskazan wodomierzy,

2/ dlalokali nieopomiarowanych - dzielgc koszt pozostaty po rozliczeniu wg pktu 1.
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

11.Optaty state przypisywane sg do kazdego lokalu niezaleznie od zuzycia wody i podlegaja
rozliczeniu zgodnie z kosztem optat stalych na fakturze dostawcéw za dany okres rozliczeniowy.

12. Cena podgrzewu 1 m3 wody wyliczana jest na podstawie ilorazu kosztu zakupu ciepta wg

faktur dostawcy (zt) do tacznego zuzycia cieptej wody wg odczytéw z indywidualnych
wodomierzy i ryczattu w przypadku lokali nieopomiarowanych

§23
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmujg wydatki zwigzane z optatami
uiszczanymi na rzecz dostawcéw zewnetrznych (MPWiK). Jednostkg rozliczeniowa jest m3 wody
wg. wskazan wodomierzy gtéwnych w hydroforniach obstugujacych kilka budynkéw lub
bezposrednio w budynkach. Spétdzielnia rozpisuje koszty okreslone dla hydroforni na budynki
obstugiwane przez te hydrofornie wg. proporcji wynikajgcych z powierzchni uzytkowej
poszczego6lnych budynkéw.

D. ROZLICZANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
§24
1. Kosztem dostawy ciepta dla centralnego ogrzewania s wytacznie koszty ponoszone przez
Spotdzielnie na rzecz dostawcy ciepta. Sa one ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdego wezta.
2. Na podstawie stanu cieptomierzy zainstalowanych w weztach, dostawca wystawia Spétdzielni
fakture, ptatng w terminach wynikajgcych z zawartej umowy.
3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania w nieruchomosci budynkowej odbywa sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali ogrzewanych z danego wezta
4. Koszt opfat za dostarczone ciepto dla potrzeb centralnego ogrzewania wynikajacy z faktur
dostawcy ustala si¢ w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej lokali jako iloraz sumy
\T{‘,‘\ miesigcznych kosztéw oraz facznej powierzchni uzytkowej lokali. Rozliczenie kosztow AL,
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ustalenie opfaty nastepuje raz w roku odrebnie dla poszczegdlnych weziéw cieplnych,
uwzgledniajgc aktualne ceny, proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych i
uzytkowych o ile wystepuja w danej nieruchomoéci budynkowe;j.

5. Zaliczki za centralne ogrzewanie ujete s3 z cenie jednostkowej, ustalanej na bazie
rzeczywistych kosztow poprzedniego okresu rozliczeniowego na podstawie faktur dostawcy lub
zmian cen dostawcy.

6. Uzytkownik lokalu nie ma prawa dokonywa¢ przerébek instalacji centralnego ogrzewania,
grzejnikow i innych urzadzen majacych wptyw na prace instalacji grzewczej.

E. ROZLICZANIE GAZU
§ 25

1. Uzytkownicy lokali wyposazonych w indywidualne liczniki gazu rozliczaja sie bezposrednio z
dostawca.

2. W budynkach ze wspé6lnym licznikiem oplate zaliczkowa przypadajaca na dany lokal ustala sie jako
iloczyn prognozowanego zuzycia gazu w oparciu o poprzedni okres rozliczeniowy i ceny za 1 m3
gazu.

3. Rozliczeniu podlega réznica pomiedzy sumg wniesionych optat zaliczkowych, a rzeczywistymi
kosztami poniesionymi przez Spétdzielnie w danym okresie rozliczeniowym.

4. Rzeczywisty koszt zuzytego gazu w danym lokalu ustala sie rozdzielajgc koszty poniesione przez
Spotdzielnig, o ktérych mowa w ust. 3 pomiedzy wszystkie lokale, proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkatych w poszczegblnych lokalach.

F. ROZLICZANIE ENERGII ELEKTRYCZNE]

§26

1. Optata zaliczkowa za energie wspélnego uzytku stanowi iloczyn ceny jednostkowej [ zt/m2]
obliczonej wg ust. 2 oraz powierzchni uzytkowej danego mieszkania [m2].

2. Cena jednostkowa energii elektrycznej stanowi iloraz catkowitych kosztéw energii elektrycznej
poniesionych przez Spétdzielnie w poprzednim okresic rozliczeniowym oraz powierzchni
uzytkowej danego budynku.

3. Rozliczeniu podlega réznica pomiedzy suma wniesionych optat zaliczkowych,

a rzeczywistymi kosztami poniesionymi przez Spétdzielnie w danym okresie rozliczeniowym.

4. Rzeczywisty koszt energii elektrycznej zuzytej w danym lokalu ustala sie rozdzielajac koszty
poniesione przez Spétdzielnie w danym okresie rozliczeniowym pomiedzy wszystkie lokale,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwalg Walnego Zgromadzenia Nr WZ/09/2018 =z
dnia 13 grudnia 2018 roku.
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